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@ @ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB ere ven
/* Festsetzungen nach § 9 BauGB . . 9. Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 21 a Abs. 2 BauNVO) 4.Eingédnge, Fenster und Tiefgaragentore 10. AusgleichsmafRnahmen
@ ) % 1. ﬁt:ﬁ;ﬁa:r':;?:e"n';‘/;‘;E‘;"géiifg\;g '\:)2'31\/\'/3:[1’(132:;;/3' z:ngizsifl;:s? § 4 BauNVvO) a) Die festgesetzte Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze GSt 1 ist den Grundstiicken der allgemeinen a) Die Haupteingange sind ausschlieRlich an der straBenseitigen Gebaudefassade zuléssig. Fiir den durch den Bebauungsplan Nr. 932 verursachten Eingriff erfolgt der Ausgleich auf den folgenden
\ ' m" Art der baulichen Nutzung . Wohnggebéude g g g Woh1ngeb|ete \éVA 1 bis WA 6 zugeorgn?(’et. Sle kafln(;e” Baugru?dstuckensder allgerge;r;en Wo;ngebletg b) Fenster und Tiiren sind in den Farben weiR, grau, anthrazit und natirlichen Holzfarben zuldssig. Fenster Okokontoflachen der Stadt Bochum:
’ WA 1 bis WA 6 mit einem Anteil von 0,35 m? je m? Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 3 BauNV - ; - ; ; ; ; 2eai
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, e der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende hinzugerechnet werden. J und Turen aus Metall sind darlber hinaus in den Farben bronze und braun bis anthrazit zulassig. =
' Ay ' 1 bis 11 r Baunutzunasverordnuna -BauNVO- Handwerksbetriebe, ) ) ) } c) Die Tore von Tiefgaragenzufahrten sind blickdicht auszufiihren. g
;D L ! §§ 1 bis der Baunutzungsverordnung -BauNvO-) « Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke b) Die festgesetzte Flache flir Gemeinschaftsstellplatze GSt 2 ist den Grundstiicken der allgemeinen Beschreibung der MaRnahme a S | Flache | Kompensations-
— _— In den allgemeinen Woh’ngebieten ,WA 1 bi’s WA 11 sind ausnahmsweise zuléssig: ' Wohngebiete WA 9 und WA 11 zugeordnet. Sie kann den Baugrundstiicken der allgemeinen Wohngebiete Gemarkung Ausgangsbiotop = TB) in m2 wert
\ 0 Allgemeine Wohngebiete « der Versorgung des Gebietes dienende Laden ' WA 9 und WA 11 mit einem Anteil von 0,17 m? je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO 5. Einfriedungen — Zielbiotop g N
— - o ! 5 4 BauNvO) « sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, hinzugerechnet werden. a)Einfriedungen in den festgesetzten Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a) sind nur als _ 2) Obstwiose Umminger Soe <
VL~ / 1 e Anlagen fiir Verwaltungen. c) Die festgesetzte Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze GSt 3 ist den Grundstiicken der allgemeinen standortgerechte Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m oder als Putz-, Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu Coer Stre?xobstwiese
L e 0 O () ' , In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind nicht zulassig: Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 10 zugeordnet. Sie kann den Baugrundstiicken der allgemeinen einer Hohe von 0,80 m zulassig. Flur 1 3.1 (Acker) > | 6 | 5850 23.400
) | - \ ! \ Vo Maf} der baulichen Nutzung « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 10 mit einem Anteil von 0,06 m? je m? Grundstiicksflache im Sinne des § b) Einfriedungen zu Flurstiick 280 | —> 3.8 (Obstwiese)
/ _— - “\“ \\\\ “_ //// \ (§ 9 AbS 1 Nr 1 BaUGB, § 16 BaUNVO) ¢ Gartenbaubetriebe, 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet werden. - den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsste”p|étze und Ausbuchung fur B.ebau.ungsplan Nr. 932 _ 23.400
\ ~— e Tankstellen. d) Anstelle von Gemeinschaftsstellplatzen kénnen in den Flachen GSt 1, GSt 2 und GSt 3 auch - der mit GFL 2 festgesetzten Fliche b) PIK (produktionsintegrierte Kompensationsmafnahmen) Bockholt, Flache Kaltehardt
\ T 05 Grundfiachenzahl In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind oberhalb des Erdgeschosses ausschlielich Gemeinschaftscarports und Gemeinschaftsaufstellflachen fiir Abfall- und Wertstoffoehalter errichtet werden. , , _ . L o Langendreer, | Produktionsintegrierte Kompensation
\ - e ——— ’ Wohnungen zul3ssig. Ausnahmsweise kdnnen oberhalb des Erdgeschosses auch Raume fiir freie Berufe sind nur als standortgerechte Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken Flur 15, flr eine 6kologische Landwirtschaft > | 5 |19452 57 762
\ ------- L zugelassen werden. _ o o _ sind Z&aune zulassig. gggsglgge 11 (.fT(CTeQ ot '
\ "--- -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf 10.  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG (§ 9 c) Millltonnenabstellplétze in den festgesetzten Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a) sind durch Ausbuchuna fir Be%a?xﬁnevs\l;)lzﬁ f]rug:?z 22.899
\ Abs. 1 Nr. 24 BauGB) eine standortgerechte Hecke einzugrinen. Die H6he der Hecke muss, abweichend von sonstigen c) Forstékokgntoﬂéche am Igschweg - ;
0) zwingende Zahl der Vollgeschosse 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 10.1 Schallschutz Einfriedungen, 1,50 m und bei MillgroBbehaltern 1,80 m betragen. Langendreer, | Aufforstung einer Rasen-/Kompost-
21 Grundflachenzahl ) ) In den Baugebieten WA 1 bis 11 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von d)Bei Heckenpflanzungen gemaR der drtlichen Bauvorschriften Nr. 5 a bis c ist aus den in der folgenden Flur 8:_ flache ) 2 6 |24.000 96.000
GH 1050 Gebaudehshe als Hchstmal in Metern iiber dem Bezugsounkt In den aﬂllgemelnen Wohngeblete'n WA 1, VYA 2, WA 4', WA7, WA§ und.WA' 10.darf dlle festgesetzte ' baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Strale Feldmark, dem Gehélzauswahlliste aufgefiihrten Arten zu wahlen: Flurstick 1003 | 4.5 (Rasen-/Kompostflache)
il gsp Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Ein- und Ausfahrten bis zu ’ : : ; ; ; : . tlw. — 6.3 (Wald)
i N ) Sheffield-Ring, der BAB 43 und den Erschlieffungsstrafien im Plangebiet sowie der Eisenbahnstrecken 2190 R he - f | m
einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden otbuche - fagus sylvatica Ausbuchung fiir Bebauungsplan Nr. 932 36.348
) ’ ; (S-Bahn: Essen <> Dortmund), 2151 (Bochum-Prasident <> Bochum-Langendreer) und 2158 (Bochum-Hbf <> Hainbuche - carpinus betulus GESANT 82.647
O Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 22  Héhe baulicher Anl Dortmund-Hbf) fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. -
1 ’ ’ . o6he baulicher Anlagen Liguster - ligustrum vulgare
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2.2.1 Hohenlage des Erdgeschossfubodens iese Ummi
1wz ’ e a) Obstwiese Umminger See
= FD ® In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 9 und WA 11 muss die Oberkante des Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine ,/) 9 - — = T R
<0 . 5 ® __9 [GH1350 & ErdgeschossfuRbodens (OKE) zwischen 0,20 m und 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm 6. Gestaltung der Nebenanlagen \ \ ¢ o ) Q\ S uj// 1\ U
" KOS:GFHEO 50 ® $2'x112211’27% @ ° offene Bauweise Bezugspunkt fir die Bemessung der Héhe des Erdgeschossfulbodens in den allgemeinen Wohngebieten WA (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Fahrradabstellanlagen und Gartenhiitten sind als Holzkonstruktion (natur oder weiR lasiert) mit Flachdach % \ Nob ek A /“ ’ ‘i\ Lo
, .. .. . . . . . .. N \ i \ \ Ei & 9, Vol e
PR WA  \= gmm 3, WA 5, WA 6, WA 9 und WA 11 ist die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage der StralRengradiente Zusatzeinrichtungen®) fuhrt: auszubilden. Die Flachdacher sind gem. textlicher Festsetzung Nr. 12.1 zu begriinen. \ g | o g\\ B i\\ \i 9
) . . . . . . . A 22 E . 4 \ ¢ 9
06 FD W) max 121,50 A nur Hausgruppen zulassig (StraRenachse) der Planstraf3en (in der Gebaudemitte). Bei Eckgrundstiicken wird das Mittel beider StralRen Raumart Mittelungspegel , | \_\“ e ;/ ki \?@ ¥ S "
12095 \ ! X /o < i i o
* _ 9 [GH1350 als Grundlage genommen. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden S = . .. | Sunten Ny A T LR 2
] 12088 min 121,50 . . . i N chlafraume nachts 7. Gemeinschaftsstellplatze A\ | WA VRS 62 e
i * max 122,00 11980 g hi B . benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Stralenhéhen zu ermitteln. Das Quergefalle der Stralie - - - - . ) \ ; ‘~ K Bl G O
o ’ b geschiossene bauweise bleibt dabei unberiicksichtigt 1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A) Die Stellplatze sind als einheitliche Anlage mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen in den Farben TR Nl
: Krankenhaus- und Kurgebieten i mi . ‘ NNy
¢ In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 muss die Oberkante des g hell- bis mittelgrau oder als wassergebundene Decke bzw. Schotterrasen auszufihren. *«\j\‘
® E——— Baulinie ErdgeschossfuRbodens (OKE) zwischen den in der Planzeichnung durch Mindest- und HéchstmaRe 1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) Carports sind als Holzkonstruktion (natur oder weilt lasiert) mit Flachd&chern auszubilden. Die Flachdacher | \\
P festgesetzten HGhen liegen. Schlafraume tagsiiber sind gem. textlicher Festsetzung Nr. 12.1 zu begriinen. - -
@ ®) _—— Baugrenze 21 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) o ﬁjﬁ};’j :
2.2.2 Gebiudehdhen Krankenhaus- und Kurgebieten T Sl A%
@ 125 1Ga 5 : 8. Werbeanlagen | et q
—— augrenze Tiefgarage ; = - : ; . ; 22 i Gbri i P, e g G
) / Die Geb“audehohen (GH) werden entsprecher?d den .!:ests?tzung.en n (,je,r Planzeichnung als Hochstmal in |n.alle-n ubrigen Geble.ten" — 40 dB(A) a) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses mit einer maximalen : . 5,//?/‘»;\*& S AT
—_— V Metern ubgr dem Bez.ugspunkt festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird definiert als der oberste Abschluss der Kommunlkatlc')ns- l:I.nd Arbeltsrau-fnet tags'uber _ GréRe von 3 m? oder als Stele im Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a) zulassig. Als Stétte der ; o W= P 2 A QQ 5, eae ;
[ | & Verkehrsflachen Dachhaut inkl. der Attika. 3.1 Uf‘temChtsr?t'ﬁTle’ ;‘UEe.t:eduurﬁ'geBELT_Z?Lb‘LrOSv 40 dB(A) Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. . / B \ e TR L ‘
) | ' 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Bezugspunkt fur die Bemessung der Gebaudehthen in den aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 ist S oS F e STaume, SR neKen. b) An jeder Geb&udefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstétte nur eine Werbeanlage zuléssig.
[ (§ : : : ) die festgesetzte Hohenlage des Erdgeschossfufbodens (OKE). Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, JAN] : g d g
) = Ph taikan s kollek i hnische AUf B. Sch ne. A Operationsrdume, Kirchen, Aulen c) Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem
= . ZtOV? ;a' aS aieﬂri, honnerlmuo _e torgn.uzd .sohr:stlgfedt.ec mS,C el UI .t.>au.ten((32.b'.' dC :ﬂr:steme, n:]enneré) . 3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A) Licht (Lichtbander) sowie Auslegerwerbung sind unzuldssig.
StraRenverkehrsflachen sind auf den Dachflachen zuldssig und sind nicht auf die maximal zulassige Gebaudehohe anzurechnen. Bei m " " . L
\‘ Flachdachern darf die Oberkante der vorgenannten Anlagen die Attika um maximal 0,30 m iiberschreiten. 3.3 LGggsrr]aumburos, Gaststatten, Schalterraume, | 50 dB(A) d)Das Verkleben von Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig.
StralRenbegrenzungslinie

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 21 a Abs. 1 BauNVO) Die vorstehend? Tabglle ist nur insoyveit anwendbar, a]s d'ie c@rt genannten Raumarten nach den Il KENNZEICHNUNGEN gemiR § 9 Abs. 5 BauGB
) . . ) Festsetzungen uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.
Tiefgaragen sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zie Ir:jn?nrauTF?fgel Si.nd V:rlrtangilg td:'rCh die'Al-?tord"nL:n?-l der Baul'«')rper UI"]C:I/Odjr gge:-]grrteh o durch baulich 1. Bergbau b) PIK (produktionsintegrierte Kompensationsmafnahmen) Bockholt, Flache Kaltehardt
rundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche ' . o . . wa 3y T e e SR i B el =
o o 70 & & 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 12 Abs. 4 BauNVO) MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Das gesamte Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Es wird daher gekennzeichnet als BN \ q /i 15 P ?p ar St:;
O ‘ . . . o Wohn-/Schiafra in Einzi h Ki . . ie Schlafra i Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus TS T Be
0 ‘ P @ m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich a) Ab dem ersten Obergeschoss ist eine Uberschreitung der strafenseitigen Baulinien durch Erker und ohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. erforderlich werden kénnen. ! S [ ”
@) P O [\ " o ' Loggien zulassig. Sie durfen maximal 5,00 m breit sein und bis zu 0,80 m (ber die Baulinie heraustreten. Der mafigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Das PI biet befindet sich tber d f Steinkohl lich Berabaub hti Caroline* und iib L
" @ | ) e > Uberschreitungen der Baulinien sind insgesamt auf maximal 1/3 der Gebaudelénge zulassig. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Luftungssysteme einzubauen. d:rsn aj?gsh:gnw:r;e?stjfie ?G?Jbeenrgzus) e:gi]ltgn g;lv‘\e/irlllizuigz?elderl?e::er?“rec 'gung ,Laroline" und uber
— | ) Y A Einfahrtbereich iti inien si AsSi " ' a8
0 [ @ 4 b) An den straltenseitigen Baulinien sind Balkone unzulassig. ) ) Eigentimer der Bergbauberechtigung ist die GfV Gesellschaft fiir Vermégensverwaltung GmbH, Flamingoweg 5
D\ s 4 c) Die Gebé&ude dtirfen auf einer Breite von maximal 5,00 m um maximal 1,50 m hinter die Baulinie 10.2 Schallschutz fir AuBenwohnbereiche 1in 44139 Dortmund. Rechtsinhaber des Bewilligungsfeldes ,Lennert" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, O
A L\l o4 Flschen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zurticktreten. Ruckspriinge von der Baulinie sind insgesamt auf maximal 1/4 der Gebaudelange zulassig. In den Baugebieten WA 2 bis 4, WA 6, WA 8 und WA 11 sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich zum Schmelzerstralte 25 in 47877 Willich.
%“”“ @ : ie fiir Abl Anl Einricht d tige Malnah die d d) Uberdachungen von Hauseingéngen diirfen die Baulinie um maximal 0,80 m tiberschreiten. Schutz vor Larmbelastung der Stralle Feldmark, dem Sheffield-Ring, der BAB 43 und den Es wurden bergbauliche Erkundungsarbeiten im Plangebiet durchgefiihrt. Bergbaubedingte Einfliisse auf die
7 \ sSowile Tur agerungen Anlagen, einricntungen und sonstige vialsnanmen, die dem . . . . . x ] .
o : “ i : e) Geschosse, die vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, diirfen hinter die Baulinie zuriicktreten ErschlielSungsstrafien im Plangebiet sowie des Schienenverkehrslarms der Eisenbahnstrecken 2190 (S-Bahn: Tagesoberflache konnten hierbei im gesamten Plangebiet ausgeschlossen werden.
@) - \ Klimawandel entgegenwirken ’ 9 gen. i ' Essen <> Dortmund), 2151 (Bochum-Président <> Bochum-Langendreer) und 2158 (Bochum-Hbf. <>
¢"‘w (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) f) An den gartenseitigen sowie den seitlichen Baugrenzen bzw. Baulinien ist eine Uberschreitung durch Dortmund-Hbf.) fiir mit Gebauden baulichen verbundenen AuRenwohnbereichen von Wohnungen (z. B.
O 11852
0 o

Balkone um maximal 1,00 m und durch Terrassen mit ihren Uberdachungen um maximal 2,00 m zuléssig, Terrassen, Balkone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. 2. Methanausgasungen
' 3 soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
11649 : Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z. B. Ausgestaltung der Balkonbriistungen oder Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen g)In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 sind innerhalb der schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) mussen sicherstellen, dass sie eine

Bochum (Hollmann, November 2000; Gberarbeitet im April 2005).
Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung , TGa“ (Tiefgarage) nur vollstéandig unterhalb der Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fiir die GemaR dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrdomungen im Stadtgebiet Bochum”
O Zweckbestimmung: Elektrizitat Gelandeoberflache gelegene Garagengeschosse zulassig. AuRenwohnbereiche fiihren. sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen
hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus auftretenden s
‘ — _— . . . . Gaszustromungen werden in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und -
_— i i 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB °
Son3t|ge Planzeichen ] " ung wel i ! i i § o ! . ) 11. Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) Energie Untersuchungen fiir erforderlich gehalten, die mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen N
e It BT LA ¢ S e HppSOF g et 05 LR RV A L —1) L VYV Abweichend von § 6 Abs. 5und 6 B?UO NRW wird der einzuhaltende Abstand in Abhangigkeit von der Hohe a)In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 ist der Vorgarten mit Ausnahme der notwendigen sind. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und bei P
A : I ) ) ) der jeweiligen Aulienwand des Gebaudes (H) an den zeichnerisch festgesetzten Abschnitten der Baugrenzen ErschlieBung (Zufahrten, Zuwegung) und anderer zulassiger Nutzungen als Grinflache anzulegen und zu TiefbaumaRnahmen gegebenenfalls VorsorgemaRnahmen einzuplanen, die durch einen Sachversténdigen zu
— I : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen auf 0,2 H, mindestens jedoch 2,50 m festgesetzt, sofern im Baugenehmigungsverfahren die ausreichende unterhalten. Eine Gestaltung des Vorgartens mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt oder Ahnlichem) ist konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen
N — __— bmmm=- und Gemeinschaftsanlagen Belichtung und Beltftung der Gebaude nachgewiesen wird. nicht zulassig. Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen ) Forstokokontoftich Eech
( . « » « . C) Forstokokontorlache am eschwe
v @ 4 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Der Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie oder der Verkehrsflache besonderer entwickelte "Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “"Handbuch zur bautechnischen Beherrschung RN o
\ o \ 5 ii 5 i i i z 3 von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an. & qz s
o\ GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) Zweckbestimmung und der diesen Flachen zugewandten Gebaudeflucht. . . s . ) ) : T
Voo o 1 5.1 Stellplitze und Garagen b) Die Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen ist nur mit versickerungsfahigem Material zulassig. Diese Des Weiteren muss bei Baumafinahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Gelandeoberflache B d
\ ) ) . . . oA nT i ; - ; g z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder KanalbaumaRnahmen) mit Gaszustromungen Tlog 0 B0
Vo | B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen a) Die Unterbringung der in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 9 und WA 11 R;agelung gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht moglich ;erechnet werden. Daher sollten ?m Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Bau)grube kontinuierlichg gu@ ety )
\ \ . . .. . . . . .. .. . of 4 9%
\ o \ (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) erforderlichen privaten Stellplatze ist ausschlielilich innerhalb der festgesetzten Flachen fur = Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der - Q : 2
Vo | | Gemeinschaftsstellplatze zulassig. . oat g
\ . . . Unteren Bodenschutzbehdrde vorgelegt werden. v, ¢ o
(N o “ —————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen b) Die Unterbringung der in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 12.  Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) i
. 4 - schmale Fléchen rforderlichen pri Stellplatze i hlieBlich innerhalb der f Flachen fi i 5 e
] \ ol erforderlichen privaten Stellplatze ist ausschlielich innerhalb der festgesetzten Flachen fur 12.1 Begriinung von Flachdichern ;i ; P
\ o @8 e \B (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Gemeinschaftsstellplatze und in Tiefgaragen zulassig. . . L . . . . IV HINWEISE 9N - ;&g’%%@@ ‘
\ 7 . _ ) ) _ ) . o Flachdacher sind mit einer extensiven, standortgerechten und artenreichen Dachbegriinung aus mindestens - ﬁ s
\ @ ¢ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht c) !Eln- bzw. Ausfar.]rten zu den Tiefgaragen u.nd Flachen fur Gem'faln.schaftsstellplatze sind ausschlieflich 25 verschiedenen Arten zu versehen. Auch Flachdécher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen 5 ; .
\ o @ \ ' innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig. sind derart zu begriinen, sofern deren Grundfléche groéRer als 8 gm ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu 1. Bodendenkmdler PRy
e \ G Gehrecht erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, QD Q’f@:g 9%
\ ‘ _— o enrec 5.2 Nebenanlagen Vleg:tationssc(:jhict;[ vo;zusef:len. Die Vr(:gletatio\rllssc:ich[’; mzis je nach Dachbegri]nungssy(jtem L:nthgtl)iether alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, " ! . -
\ \ / < als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, -- ; i ; P ; T e
) N~ — Qo h L Leitungsrecht a)In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO im . . P 9 . 9 9 . 9 9 o .. 9 Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) : . L gg Lt e =~
. o . . e notwendige technische Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche soweit sie gemaf anderer und/oder Relikte des Bergbaus (Stollen, Schachte, usw.) entdeckt werden. Die Entdeckung von o i M S T
_— '] Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a) unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, i o ; N : - : 9 ' ’ : . g s |1 % N T B
_— 1 'l T y 0 Oberkante des Erd hossfuRbod s Mindest d Fahrradabstellanlagen und Miilltonnenabstellplétze Festsetzungen zulassig sind und die Dachflache mindestens zu 2/3 begrint wird. Bodendenkmalern ist der Stadt als Unter Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen, . o3 91 Z“ £l P -
N ke KE  min 121,20 erkante des Erdgeschossfullbodens als Mindest- un ' AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 0: Fax 0 27 61/93 75 20 aglich i d di b 2P0 i ;|
e t max 121,70 HéchstmaR in Metern iiber NHN (Normalhéhennull) b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 11 sind Nebenanlagen ) _ Erl:tdzzskjnesstgﬁ; et gt e 1o unverénderte)mu;\;zglr:?j o ::hzaf:r:g(z% e 16 DSenG =ttt
\ w — \ gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO in den in Bauwichen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind nicht eingehauste 12.2 Begriinung von Tiefgaragen g . g . . ) R O
\ ine U i 3ssi Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit der Bezeichnung ,TGa“ (Tiefgarage) sind mit NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehcrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Wk e T
y ‘ v @ Héhenl StraR i in M iber NHN Fahrradabstellanlagen. Eine Uberdachung der Fahrradabstellanlagen ist zulassig. o . N . N . ” . Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche M ’
1629 \ ohenlage der Stra3engradiente in Metern uUber einer intensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Dachbegrinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW) Lii5"a o0
m¢““" o Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine mindestens 80 cm starke durchwurzelbare 9 : : [‘
"LLL L 6. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Vegetationsschicht vorzusehen. Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen W
L ‘ “ - B B In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 9, WA 10 und WA 11 sind maximal zwei und Wege, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen zuléssig sind. Es sind mindestens 2/3 der Dachflachen 2. Bodenbelastungen —
(. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Wohneinheiten je Gebaude zulassig. der Tiefgaragen zu begriinen. Je 250 gm Dachflache ist ein kleinkroniger, standortgerechter Laubbaum zu : : s N -
\ \ | A : ’ Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
@ ] — ‘ l- = -= (§ 9 Abs. 7 BauGB) pflanzen. Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt- und Griinflachenamt - Untere - grtensschhl:tz lor (auch d _ o I ) wildlobenden Tiere istd
u ; Bodenschutzbehorde - (iber die Telefonnummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende um Schutz aller (auch der weiteren nicht planungsrelevanten) wildlebenden Tiere ist das
! A ‘ 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 C . . ; 99t ¥ bundeseinheitliche Fall- und Schnittverbot nach § 39 BNatSchG innerhalb des Schutzzeitraumes
¢ i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 12.3 PflanzmaBnahmen auf oberirdischen Stellplatzanlagen Mafsnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden konnen. vom 1. Marz bis zum 30. September einzuhalten. Bei Fall- und Rodungsarbeiten ist eine
“ s v oder Abgrenzung des MafSes der baulichen .Nl;tzung innerhalb des Baugebietes Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu speichern, zu verdunsten In den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze ist je angefangene 8 Stellplatze mindestens ein standortgerechter, Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen ggf. fachgerecht zu entsorgen. Sollten aufgefllite dkologische Baubegleitung durchzufiihren.
) - 1 | (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) oder (iber oberflachige Ableitungssysteme den Entwasserungsrinnen innerhalb der Verkehrsflachen mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 5 x verpflanzt mit Drahtballierung, Materlgllen auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehorde
‘ 115358 [ ' besonderer Zweckbestimmung zuzufihren. Eine Ableitung in die Kanalisation ist nicht zulassig. Mindeststammumfang 30 cm*® zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu abzustimmen.
] | “j: WA8 1 | 4 _ Die Sammlung (iberschiissigen Dachwassers in einer Zisterne/ Anlage zur Regenwassernutzung ist zulassig. ersetzen. Die B4ume sind in Pflanzbeeten gleichmatig verteilt innerhalb der Stellplatzaniage zu pflanzen. Den
9 | \ [ ) <& 06 GII-:ID ‘ m v——i-—y Aé)schnéttea/or&ﬂBzugéengrgn{ ag dinber; vodmﬂl?faﬁordnulr;gsrecht Der Uberlauf der Zisterne muss so gestaltet sein, dass er in ein oberflichiges Ableitungssystem entwassert. Habltsus verandernde'MaBnahmen S|r'1d un;ulasag. Es ist ein Wurzelraum mit einer GréRe von mmdesﬂtens 3. Bodenschutz
\x\ ‘ * \ g min 1151?;)50 “ abweichende Malse der liete der standstlachen gelten Ein Anschluss der Zisterne an die Kanalisation ist nicht ZUIéSSig. Lil‘zgrl’:/;fizzujizegr:ur?eli Pflanzbeete sind mit bodenbedeckenden, StandortgereChten Stauden oder Strauchern Beim Einbau von extern ange“eferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengr[jn, Garten etc., sind die
“‘,“ “ "\ max 115,60 * ‘J S— ' Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende
o o8 min 114.60 1 a b 4 Abgrenzung von Bereichen, in denen bei baulichen Anlagen fiir die Tagnutzung bauliche 8. Geh-. Fahr- und Leitun chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang Z0) nachzuweisen.
\ u ) : ‘ \ ’ . - - gsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L. .
\ “ @ - max 11 - | IV und sonstige Vorkehrungen zum Schutz der Aulenwohnbereiche festgesetzt sind 84 L - Leitunasrecht Oberflichenwasser 12.4 PflanzmaBnahmen im 6ffentlichen StraRenraum Die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu
| 4 \\ g |GH 1350 W) | T g i . o ) . . } In den festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und
) min 115,40 } \ Bereiche, in denen bei baulichen Anlagen fiir die Tagnutzung bauliche und sonstige Die mit L bezeichnaten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Grundstlckseigentiimer sind mittel- bis groRkronige Laubbaume in der Pflanzqualitit ,Hochstamm, 5 x verpflanzt mit Drahtballierung, Verschlechterung der Materialien auszuschliefien ist.
\ ) y || Bt Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche festgesetzt sind untereinander fir die Anlage von Entwasserungsrinnen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Stammumfang mind. 30-35 cm* anzupflanzen. Es sind standortgerechte Arten zu verwenden. Es ist ein é
O \ ‘ i | | ‘\ zu belasten. Die ordnungsgemafe Ableitung des Niederschlagswassers, auch der Oberlieger, ist vom Wurzelraum mit einer GréRe von mindestens 12 m® vorzusehen. Die Baumscheiben missen eine GrofRe von . 5:,
‘ jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu gewahrleisten. mindestens 6 m? aufweisen und sind mit bodenbedeckenden, standort a 4. Kampfmittel g
Tz \ , gerechten Stauden oder Strauchern = Havk
[\ | Nutzungsschablone S dauerhaft zu begriinen. Die StraRe Feldmark sowie Teilbereiche der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 befinden sich in et DN a
\ | i . i ) . . . 1dUpLiriednol =
o ‘ : P ‘\ Grundfléchenzahl Dachform 8.2 G - Gehrecht Zugang Gemeinschaftsstellplatze In den Planstrafen sowie der StraRe Feldmark ist mindestens folgende Anzahl von Baumen zu pflanzen: einem bekannten Bombenabvl\./urfgeblet' Alle Arbeltep des Bau.grundlemgnﬁs sind gryndsa_tZ“Ch ohne g
‘ | ~ | Bauweise Gebaudehohe . . Gewaltanwendung und erschitterungsarm durchzufuhren. Es ist zwingend erforderlich, die zu bebauenden
\ \“ ;j o AN " Oberkante Erdgeschossfuboden Die mit G bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Eigentimer der angrenzenden Planstrafse 600: 11 Flachen und etwaige Baugruben auf darunter befindliche Kampfmittel abzusuchen. Zudem sind in dem
~ O \ @ - Grundstiicke zu belasten. Die Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. PlanstraRe 650: 5 ausgewerteten Bereich Flakstellungen und/oder Schutzenlécher zu erkennen. In diesen Bereichen ist eine
\ L Ve - ‘ Gestalterische Festsetzungen PlanstraRe 700: 7 systematische Oberflachendetektion gnerlésslich. Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem 3
4 @ \ 3\ \ / \ (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 8.3 GFL 1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Ver- und Entsorgung Feldmark: 1 Ordnungsamt der Stadt Bochum (Marienplatz 2, 44787 Bochum, Tel. 0234-910-1408 / 0234-910-1783, E-Mail: ?.v; \ens
// \ . ~~ | P Die mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bochum ordr;mg;amt@bochurlr:j.de) lelr(; Laglt-eplan llm M?E_Stab; 250 rc])de(; 1 .lflqor?lnzurelci:((?n und;asZB?uhvrct)rhaben )
o O — \ - \\\ ‘w “ \ ' D Flachdach sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung zur sondierung zu me en.fn' em ag.('ap an |s. Ie abzusuchende a?fe 2u m?r ieren. ' 1€ cutanrt zur ) 2
o) - - \ “ | \ freizuhalten. Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW Bau'gﬂ:'bﬁtmusz dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberprifung, ggf. auch mit schwerem Gerat, 21
0O PN \_— - LN ermoglicht werden.
| — ‘ o\ 84 GFL 2 - Geh-. Fahr- und Leitunasrecht Gemeinschaftsstellolitze Fur alle andere Teile des Bebauungsplangebietes sind nach Aussage des KBD keine Uberprifungsmalf-
— N\ \ / Darstellungen ohne Normcharakter e " i 9 h p 1. Hausgruppen nahmen bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich, da dort keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, : & |
| Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Hausgruppen sind beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien, der Fassaden-, Fenster- und Dachfarben welche zu weitergehenden MaRnahmen Anlass gibt. Es hat in diesem Bereich keine Bombardierung & 2
N BN o | , 14y BemaRund in Metern Grundsttickseigentiimer der allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11, der Stadt Bochum sowie der sowie der Ausbildung der Attika einheitlich zu gestalten. stattgefunden. < < 3
- ' ‘ L 9 zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen . ) o L Ag 3';‘,
_ / x‘ freizuhalten Fur das gesamte Plangebiet gilt jedoch grundsatzlich: Lk e
0 10 20 30 \ 40 T 50 [m] Y , \ . . . . . R . . Kee 2
\ ‘ / N \‘ 2. Dacher und Dachaufbauten Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden - (A
: : a) Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie ohne Dachiberstand mit einer umlaufenden verdachtllge Gegt_a.nstande. beobachtet, _S'”d die Arbelterl sofort elnz.ustelllen.und der o S i8S i
Attika oder Briistung auszubilden. Die Briistung von Dachterrassen ist massiv und in gleicher Materialitat Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder die Polizei zu verstandigen. Vi 2 gortiied
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEHORDENBETEILIGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG RECHTSGRUNDLAGEN und Farbgestaltung wie die restliche Fassade herzustellen. £ %".S,, l;gf‘ =
b) Als Attikaabdeckung ist ausschlieRlich ein mattes Metall zulassig. 5. Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen %“‘% y &
. e - N N . . i . N R . N i . % =
Der zustandige Faghauss"chuss. des Ra.tes der p'e_ fruhze|t|ge Beteiligung gemaf& § 3 Abs. 1 Ba“(’f_B Der zustandige Fac';hauss"chuss' des Ra}tes der Der Plan"entwurf in der Fassun.g vom T Die Behorden und soqstlge Trager offentllche.r Der geanderte / erganzte Plan?ntwurf in der Fassung Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), c) Flachdachflachen kénnen anteilig nutz- und begehbar ausgebildet werden, sofern andere Festsetzungen Die Dachbegriinung ist fachgerecht gemafl FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft -'19_
Stadt Bochum ha(; in dBer oLftlentllchenAS:ctzturI}g am ist u:jder Zeitvom .............. bis .............. durchgefihrt Stadt Bochum ha‘zjl_n q?fr o{lf_er;]th?er: Sltzung am lag gemaR § 3 AbsB_Z BauGB in der Zeit vom geLangée wurden gemaf § 4 Abs. 2 BgtuC”;B mit _VO(T zt .................. lag gemaBb§ 4 a Abs. 3 BauGB zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) nicht entgegenstehen. Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e. V. ,Richtlinie far die Planung, Ausfiihrung und Pflege von E -
.......................... en Beschluss zur Aufstellung worden. cerrrrrrrnnneennnen. die Offentliche Auslegung des crrrrrrrrrrnnnrrreeeeeeeess DIS ZUMLL i, chreiben vom .......................... um Stellung- in der Zeit vom .......................... bis Zum . o ) o Dachbegriinungen* (www.Fll.de)) in der jeweils giiltigen Fassung auszufiihren. ctr S
dieses Bebauungsplanes gefasst. AT oottt ettt Planentwurfes in der Fassung vom .........c.cccccccoo..... einschlieBlich &ffentlich aus und wurde in das nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom | oo einschlieRlich erneut 6ffentlich aus Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) d) Dachterrassen sind ausschlieBlich in Kies, Natur- oder Betonsteinplatten (hell- bis mittelgrau) oder Holz Bei en Dachbeari lten Gréser einen P 30 % nicht i hrei Wmenef Wittener Str: o
....................... haben Biirgerversammlungen beschlossen. Internet eingestellt. SRR o T=1o 1=11= 1 und wurde in das Internet eingestellt. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 auszufilhren. ei extensiven Dachbegriindungen sollten Graser einen Prozentsatz von 30 % nicht Uberschreiten. 3 Go
Der Aufstellungsbeschluss istam .........c..c.c.ou....... stattgefunden. des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) e) Anlagen fiir die Nutzung von Sonnenenergie und sonstige technische Aufbauten miissen einen Bei Baumpflanzungen im Bereich der intensiven Dachbegriinung von Tiefgaragen wird ein e
ortsliblich bekannt gemacht worden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am Ort und Dauer derrter.r.}te)lgtﬁnbAlL:sle%ung WuLC‘I[en am Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Mindestabstand von 1,50 m zur Attika einhalten. Sie dirfen maximal 50 % der Dachflache belegen und sind Wurzelraumvolumen von 40 gm pro Laubbaum empfohlen. Eriodh
o N (POPOUUPRRRR ortsublich bekannt gemacht. AR -- ; : - i
.......................... ortsliblich bekannt gemacht. 9 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 ausﬂschhef&llch aufgesténdert mit darunterliegender Dachbegriinung (gem. textl. Festsetzung Nr. 12.1) Je nach Ausfiihrung muss eine Bewasserungsvorrichtung der Dachbegriinung vorgehalten werden. Als : % 3,
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) zulassig. Bewasserungsvorrichtung fiir die Tiefgaragendachbegriinung sollte vorzugsweise ein Regenwasserspeicher-
.eine R | .
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom bzw. eine Regenwassermutzungsanlage genutzt werden
Bochum, den ......................... Bochum, den ........................ Bochum, den ........................ Bochum, den ........................ Bochum, den .....................o. Bochum, den ........................ 21. Juli 2018 (GV.NRW. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 3. Fassadengestaltung STA DT
(GV. NRW. S. 1086) Die Fassaden sind verputzt oder als nichtglanzendes Verblend k aus Ziegel in hellen Farbtd it 6. Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719
Der Oberbilrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister 2) \e Fassacen sinc verputz! ocer a's nio og anzendes Verblendmaueryerk aus £1ge’ In hetien Farbionen mi ) gung —
LA LA LA LA LA LA Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung einem max. Schwarz-/Buntanteil von 20 % aus dem Farbbereich G80Y bis YSOR nach d?m Nat.L'JraI Colt?r Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in den Verfahren, nach denen Vorhaben von der BO( H U M
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01. Dezember System (NCS) herzustellen (s. Farbpalette 1 nach NCS). Untergeordnete Bauteile/ Baukbrper kinnen bis zu Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von dem/der Sachverstandigen eine
2021 (GV. NRW. S. 1353) 1/4 der geschlossenen Wandflache je Gebaudeseite auch in Naturstein, Sichtbeton, dunklem Bescheinigung tiber die Einhaltung der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe
Abkiirzungen: Verblendmauerwerk oder Putz mit einem Schwarzanteil von max. 70% und Buntanteil von max. 20 % aus textliche Festsetzung Nr. 10.1) zu erbringen. Bei Wohngebauden der Gebzudeklasse 1 und 2 gem. § 2 Abs. 3
........................................................................................................................................................................................................................................................................ gen: : . ) . .
dem Farbbereich G80Y bis YS0R nach dem Natural Color System (s. Farbpalette 2 nach NCS), Holz oder Nr. 1 und 2 BauO NRW kénnen entsprechende Angaben auch durch den/die Entwurfsverfasser/in vorgelegt
Holzwerkstoffen ausgefihrt werden.
BGBI. - Bundesgesetzblatt werden.
SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen . .
_ _ o . Farbpalette 1 nach NCS: Farbpalette 2 nach NCS: 7. Schallschutzbescheinigung der AuRenwohnbereiche nach DIN 12354-3
Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman Der Bebauungsplan besteht aus diesem Die Planunterlage entspricht den Anforderun- Fir die Erarbeitung des Planentwurfes. v . . .
. .. . . . e . P/ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
BauGB in der &ffentlichen Sitzung am ..........eevvveeeeen.n. Satzung mit dem Ratsbeschluss vom § 10 Abs. 3BauGB am ..........cccccvvvnnnnns ortstblich Blatt. gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. . : L . . .
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen Ubereinstimmt und dass nach § 2 bekannt gemacht. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND SONSTIGE REGELWERKE § N Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von dem/der Sachverstandigen eine e a u u n g S p a n r-
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand ) ‘ g i 18522293:”'9“”% uber d|(e .N;]ch:-uggr:cr;reﬂtun? auf dsr ?B”;;"aBg‘?\‘/jvethst?O ;n szb'“c‘;“tf)‘_ﬁ?l rgltk?er D"1\‘ 42
- : : ; -3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10.2). Bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 un
worden ist. ' ) Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Planunterlage ist vom 12.11.2019 . Sofern in diesem Bebauungsplan in Festsetzungen DIN-Normen und/oder sonstige aufRerstaatliche N em. § 2 Abs. 3 Ngr 1 und 2 BauO NRW kannen gnts rechende An ab?an auch durch den/die - Ost ark / Feld mark Ost -
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande Kraft und wurde in das Internet eingestellt. Regelwerke verwendet wurden, kdnnen diese beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen im Technischen . . c : : gem. ' ¥ P g p
gekommen und wird hiermit ausgefertigt. Rathaus, Hans-Bockler-Strafte 19, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen H H Entwurfsverfasser/in vorgelegt werden.
werden.
>
Bochum, den .......................... Bochum, den ............ccoooee Bochum, den ............ccooee Bochum, den ............ccooeee Bochum, den ............ccoone Bochum, den ............cccoeee ’ 8. Soziale Wohnraumférderun
’ ’ ’ ’ ) ’ . g
O
d O 0 . . . . o " . , .
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister Amt fur Geoinformation, Der Oberbirgermeister In den allgemeinen V\(ohngebugten WA 1 bis WA 11 ist mindestens 30 % der GeSChc’?SﬂaC,he im geforderten Amt fur Stadtplanung und Wohnen
LA LA Liegenschaften und Kataster LV LA Wohnungsbau zu errichten. Die Geschossflache ist nach den Auflenmafien der Gebaude in allen Geschossen
o o I Ag o o b) Die Briistung von Loggien ist zu mindestens 2/3 massiv und in einem Fassadenmaterial gem. a) zu ermitteln. Die jeweils geltenden Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes NRW sind einzuhalten. Stadtebau und Mobilitat
o herzustellen.
................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ ¢) Technische Anlagen wie Liftungsgerate, Warmepumpen oder Klimaanlagen sind an den Fassaden 9. Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften Blatt: 1/1 | MaBstab im Original: 1:500 | Blattf t DIN A0
N : . N . : . 5o Sta di] -- ; : att: aldstab im Original: 1 : attformat:
Oberburgermeister Schriftfihrung Oberburgermeister Stadtbaurat Leitung des Amtes fur unzuIaSS|g... Empfangsgerdte dirfen nur an den von den offentllcherl StraRenverkehrsfiachen oder Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes soll folgender Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches des 9
Stadtplanung und Wohnen Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung abgewandten Gebaudefassaden angebracht werden. Bebauungsplanes Nr. 932 auRer Kraft gesetzt werden: Planstand: Satzung | Fassung des Bebauungsplanes: 20.06.2022
- Bebauungsplan Nr. 324 - Olbachtal - Teilgebiet Bochum I -
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

05

®

GH 10,50 m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

zwingende Zahl der Vollgeschosse
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Gebaudehodhe als Héchstmal in Metern tGber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A
9

TGa

Verkehrsflachen

offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig
geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Baugrenze Tiefgarage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Elektrizitat
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Gehrecht
Leitungsrecht

Oberkante des Erdgeschossfullbodens als Mindest- und
Hochstmal in Metern Gber NHN (Normalhéhennull)

Hohenlage der Strallengradiente in Metern Gber NHN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abschnitte von Baugrenzen, an denen vom Bauordnungsrecht
abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen gelten

Abgrenzung von Bereichen, in denen bei baulichen Anlagen fur die Tagnutzung bauliche
und sonstige Vorkehrungen zum Schutz der Auflenwohnbereiche festgesetzt sind

Bereiche, in denen bei baulichen Anlagen fiir die Tagnutzung bauliche und sonstige
Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche festgesetzt sind

Baugebiet

Grundflachenzahl Dachform

Bauweise Gebaudehdhe

Oberkante Erdgeschossfuboden

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

FD

Flachdach

Darstellungen ohne Normcharakter

, 14,

Bemallung in Metern
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Bebauungsplan Nr. 932
— Ostpark / Feldmark Ost —

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, Kennzeichnungen, nachrichtliche Uber-
nahmen und Hinweise

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 5 und § 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind allgemein zulassig:
o Wohngebaude,
e der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind ausnahmsweise zulassig:
e der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fir Verwaltungen.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind nicht zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind oberhalb des Erdgeschosses
ausschlief3lich Wohnungen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen oberhalb des Erdgeschos-
ses auch Raume fur freie Berufe zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 darf die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Tiefgaragen einschliel3-
lich ihrer Ein- und Ausfahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.21 Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 9 und WA 11 muss die Ober-
kante des Erdgeschossfulibodens (OKE) zwischen 0,20 m und 0,50 m Uber dem Be-
zugspunkt liegen.
Bezugspunkt flr die Bemessung der Héhe des Erdgeschossfulbodens in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 9 und WA 11 ist die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohenlage der Stralengradiente (Strallenachse) der Planstralen (in der
Gebaudemitte). Bei Eckgrundstlicken wird das Mittel beider Stralen als Grundlage ge-
nommen. Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Strallenhéhen zu ermitteln. Das Quer-
gefalle der Strale bleibt dabei unberiicksichtigt.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 muss
die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKE) zwischen den in der Planzeichnung
durch Mindest- und Héchstmalle festgesetzten Hohen liegen.
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2.2.2 Gebaudehohen
Die Gebaudehohen (GH) werden entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung
als Héchstmald in Metern Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird de-
finiert als der oberste Abschluss der Dachhaut inkl. der Attika.
Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudehdhen in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 11 ist die festgesetzte Hohenlage des Erdgeschossfulbodens (OKE).
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen zulassig und sind nicht auf die maxi-
mal zulassige Gebaudehoéhe anzurechnen. Bei Flachdachern darf die Oberkante der vor-
genannten Anlagen die Attika um maximal 0,30 m Uberschreiten.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)
Tiefgaragen sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 12

Abs. 4 BauNVO)

a) Ab dem ersten Obergeschoss ist eine Uberschreitung der stralenseitigen Baulinien
durch Erker und Loggien zuldssig. Sie dirfen maximal 5,00 m breit sein und bis zu
0,80 m Uber die Baulinie heraustreten. Uberschreitungen der Baulinien sind insge-
samt auf maximal 1/3 der Gebaudelange zulassig.

b) An den stralRenseitigen Baulinien sind Balkone unzulassig.

c) Die Gebaude dirfen auf einer Breite von maximal 5,00 m um maximal 1,50 m hinter
die Baulinie zuriicktreten. Ruckspriinge von der Baulinie sind insgesamt auf maximal
1/4 der Gebaudelange zulassig.

d) Uberdachungen von Hauseingangen diirfen die Baulinie um maximal 0,80 m (ber-
schreiten.

e) Geschosse, die vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, dirfen hinter die
Baulinie zurlcktreten.

f) An den gartenseitigen sowie den seitlichen Baugrenzen bzw. Baulinien ist eine Uber-
schreitung durch Balkone um maximal 1,00 und durch Terrassen mit inren Uberdach-
ungen um maximal 2,00 m zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.

g) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7, WA 8 und WA 10 sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Bezeichnung ,TGa"“ (Tiefga-
rage) nur vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache gelegene Garagengeschosse
zulassig.

4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)
Abweichend von § 6 Abs. 5 und 6 BauO NRW wird der einzuhaltende Abstand in Abhan-
gigkeit von der Hohe der jeweiligen AuRenwand des Gebaudes (H) an den zeichnerisch
festgesetzten Abschnitten der Baugrenzen auf 0,2 H, mindestens jedoch 2,50 m festge-
setzt, sofern im Baugenehmigungsverfahren die ausreichende Belichtung und Beliftung
der Gebaude nachgewiesen wird.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12
und 14 BauNVO)

5.1 Stellplatze und Garagen

a) Die Unterbringung der in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 9
und WA 11 erforderlichen privaten Stellplatze ist ausschliel3lich innerhalb der festge-
setzten Flachen flr Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

b) Die Unterbringung der in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 7,
WA 8 und WA 10 erforderlichen privaten Stellplatze ist ausschlieBlich innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und in Tiefgaragen zulassig.

c) Ein- bzw. Ausfahrten zu den Tiefgaragen und Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
sind ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereiche zulas-

sig.

5.2 Nebenanlagen

6.

8.

a) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Nebenanlagen gemaf § 14
Abs. 1 BauNVO im Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a) unzulassig. Hier-
von ausgenommen sind Einfriedungen, Fahrradabstellanlagen und Miilltonnenabstell-
platze.

b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 6, WA 7, WA 8 und WA
11 sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO in den in Bauwichen unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind nicht eingehauste Fahrradabstellanlagen. Eine Uber-
dachung der Fahrradabstellanlagen ist zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 9, WA 10 und WA 11
sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu spei-
chern, zu verdunsten oder Uber oberflachige Ableitungssysteme den Entwasserungsrin-
nen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zuzufiihren. Eine Ab-
leitung in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Die Sammlung uberschussigen Dachwassers in einer Zisterne/ Anlage zur Regenwas-
sernutzung ist zulassig. Der Uberlauf der Zisterne muss so gestaltet sein, dass er in ein
oberflachiges Ableitungssystem entwassert. Ein Anschluss der Zisterne an die Kanalisa-
tion ist nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 L — Leitungsrecht Oberflaichenwasser

Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Grund-
stlickseigentiimer untereinander flir die Anlage von Entwasserungsrinnen zur Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers zu belasten. Die ordnungsgemafe Ableitung des
Niederschlagswassers, auch der Oberlieger, ist vom jeweiligen Grundstlickseigentimer
zu gewahrleisten.

8.2 G — Gehrecht Zugang Gemeinschaftsstellpliatze

Die mit G bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke zu belasten. Die Flachen sind von jeglichen baulichen Anla-
gen freizuhalten.
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8.3 GFL 1 — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Ver- und Entsorgung

Die mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Stadt Bochum sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

8.4 GFL 2 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Gemeinschaftsstellplatze

10.

Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Grundstlickseigentimer der allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11, der
Stadt Bochum sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Fla-
chen sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 21 a Abs. 2 BauNVO)

a) Die festgesetzte Flache flir Gemeinschaftsstellplatze GSt 1 ist den Grundstiicken der
allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 zugeordnet. Sie kann den Baugrundstu-
cken der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 mit einem Anteil von 0,35 m? je
m? Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet werden.

b) Die festgesetzte Flache flir Gemeinschaftsstellplatze GSt 2 ist den Grundstiicken der
allgemeinen Wohngebiete WA 9 und WA 11 zugeordnet. Sie kann den Baugrundstu-
cken der allgemeinen Wohngebiete WA 9 und WA 11 mit einem Anteil von 0,17 m? je
m? Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet werden.

c) Die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsstellplatze GSt 3 ist den Grundstlicken der
allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 10 zugeordnet. Sie kann den Bau-
grundstticken der allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 10 mit einem Anteil
von 0,06 m? je m? Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuge-
rechnet werden.

d) Anstelle von Gemeinschaftsstellplatzen kdnnen in den Flachen GSt 1, GSt 2 und GSt
3 auch Gemeinschaftscarports und Gemeinschaftsaufstellflachen flir Abfall- und
Wertstoffbehalter errichtet werden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Schallschutz

In den Baugebieten WA 1 bis 11 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund
der Larmbelastung der Stral3e Feldmark, dem Sheffield-Ring, der BAB 43 und den Er-
schliefungsstraflen im Plangebiet sowie der Eisenbahnstrecken 2190 (S-Bahn: Essen
<> Dortmund), 2151 (Bochum-Prasident <> Bochum-Langendreer) und 2158 (Bochum-
Hbf <> Dortmund-Hbf) fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt:
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Raumart Mittelungspegel

Schlafraume nachts

1.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- 30 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

1.2 | in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

Wohnraume tagsiiber

2.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- 35 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

2.2 | in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

3.1 | Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiros, 40 dB(A)

wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, Ope-
rationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | GroRraumburos, Gaststatten, Schalterrdume, La- | 50 dB(A)
den

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeig-
nete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an AuRentliren, Fenstern, Aulenwanden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen.

Der malRigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedéffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgedammte Liftungssysteme einzu-
bauen.

10.2 Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche
In den Baugebieten WA 2 bis 4, WA 6, WA 8 und WA 11 sind in dem zeichnerisch festge-
setzten Bereich zum Schutz vor Larmbelastung der Strale Feldmark, dem Sheffield-
Ring, der BAB 43 und den ErschlieRungsstrafien im Plangebiet sowie des Schienenver-
kehrslarms der Eisenbahnstrecken 2190 (S-Bahn: Essen <> Dortmund), 2151 (Bochum-
Prasident <> Bochum-Langendreer) und 2158 (Bochum-Hbf. <> Dortmund-Hbf.) fir mit
Gebauden baulichen verbundenen Aulenwohnbereichen von Wohnungen (z. B. Terras-
sen, Balkone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu tref-
fen.
Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z. B. Ausgestaltung der Bal-
konbristungen oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) missen
sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung
von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fir die AuBenwohnbereiche flhren.
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11. Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

a) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 ist der Vorgarten mit Ausnahme
der notwendigen ErschlieBung (Zufahrten, Zuwegung) und anderer zulassiger Nut-
zungen als Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Eine Gestaltung des Vorgar-
tens mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt oder Ahnlichem) ist nicht zul&ssig.
Der Vorgarten ist die Flache zwischen der Stralienbegrenzungslinie oder der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der diesen Flachen zugewandten
Gebaudeflucht.

b) Die Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen ist nur mit versickerungsfahigem
Material zulassig. Diese Regelung gilt nicht fiir Tiefgaragenzufahrten, sofern eine
Pflasterung aus technischen Griinden nicht mdglich ist.

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

12.1 Begrinung von Flachdachern
Flachdacher sind mit einer extensiven, standortgerechten und artenreichen Dachbegru-
nung aus mindestens 25 verschiedenen Arten zu versehen. Auch Flachdacher von Gara-
gen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind derart zu begriinen, sofern deren
Grundflache grofier als 8 gm ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine mindestens 12 cm starke durchwurzel-
bare Vegetationsschicht vorzusehen. Die Vegetationsschicht muss je nach Dachbegru-
nungssystem und Anbieter als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dach-
begrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten so-
wie nutz- und begehbare Bereiche soweit sie gemal anderer Festsetzungen zulassig
sind und die Dachflache mindestens zu 2/3 begrint wird.

12.2 Begriinung von Tiefgaragen
Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Bezeichnung , TGa“
(Tiefgarage) sind mit einer intensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Dachbegriinung
ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine min-
destens 80 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Von der Ver-
pflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, soweit sie
gemal anderer Festsetzungen zulassig sind. Es sind mindestens 2/3 der Dachflachen
der Tiefgaragen zu begrinen. Je 250 gm Dachflache ist ein kleinkroniger, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen.

12.3 PflanzmaBRnahmen auf oberirdischen Stellplatzanlagen
In den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze ist je angefangene 8 Stellplatze mindestens
ein standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 5 x
verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang 30 cm* zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind in Pflanzbeeten
gleichmafig verteilt innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Den Habitus verandernde
Maflnahmen sind unzulassig. Es ist ein Wurzelraum mit einer Gré3e von mindestens 12
m? vorzusehen. Die Pflanzbeete sind mit bodenbedeckenden, standortgerechten Stau-
den oder Strauchern dauerhaft zu begriinen.

12.4 PflanzmaBnahmen im o6ffentlichen StraBenraum
In den festgesetzten offentlichen Stralienverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung sind mittel- bis gro3kronige Laubbaume in der Pflanzqualitat
»,Hochstamm, 5 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm* anzu-
pflanzen. Es sind standortgerechte Arten zu verwenden. Es ist ein Wurzelraum mit einer
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Grofe von mindestens 12 m® vorzusehen. Die Baumscheiben miissen eine Grolie von
mindestens 6 m? aufweisen und sind mit bodenbedeckenden, standortgerechten Stauden
oder Strauchern dauerhaft zu begrinen.

In den Planstralen sowie der Stral’e Feldmark ist mindestens folgende Anzahl von Bau-
men zu pflanzen:

Planstralle 600: 11

Planstralle 650: 5

Planstralle 700: 7

Feldmark: 1
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Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

1.

Hausgruppen
Hausgruppen sind beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien, der Fassaden-, Fens-
ter- und Dachfarben sowie der Ausbildung der Attika einheitlich zu gestalten.

Dacher und Dachaufbauten

a)

Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie ohne Dachiiberstand
mit einer umlaufenden Attika oder Briistung auszubilden. Die Bristung von Dachter-
rassen ist massiv und in gleicher Materialitat und Farbgestaltung wie die restliche
Fassade herzustellen.

Als Attikaabdeckung ist ausschlieldlich ein mattes Metall zulassig.

Flachdachflachen kénnen anteilig nutz- und begehbar ausgebildet werden, sofern an-
dere Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Dachterrassen sind ausschlielich in Kies, Natur- oder Betonsteinplatten (hell- bis
mittelgrau) oder Holz auszufihren.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie und sonstige technische Aufbauten
mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Attika einhalten. Sie dirfen maximal
50 % der Dachflache belegen und sind ausschlief3lich aufgestandert mit darunterlie-
gender Dachbegriinung (gem. textl. Festsetzung Nr. 12.1) zulassig.

Fassadengestaltung

a)

Die Fassaden sind verputzt oder als nichtglanzendes Verblendmauerwerk aus Ziegel
in hellen Farbténen mit einem max. Schwarz-/Buntanteil von 20 % aus dem Farbbe-
reich G80Y bis Y50R nach dem Natural Color System (NCS) herzustellen (s. Farbpa-
lette 1 nach NCS). Untergeordnete Bauteile/ Baukorper kdnnen bis zu 1/4 der ge-
schlossenen Wandflache je Gebaudeseite auch in Naturstein, Sichtbeton, dunklem
Verblendmauerwerk oder Putz mit einem Schwarzanteil von max. 70% und Buntanteil
von max. 20 % aus dem Farbbereich G80Y bis Y50R nach dem Natural Color System
(s. Farbpalette 2 nach NCS), Holz oder Holzwerkstoffen ausgefihrt werden.

Farbpalette 1 nach NCS:

W




b)

c)
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Farbpalette 2 nach NCS:

Die Brustung von Loggien ist zu mindestens 2/3 massiv und in einem Fassadenmate-
rial gem. a) herzustellen.

Technische Anlagen wie Liftungsgerate, Warmepumpen oder Klimaanlagen sind an
den Fassaden unzulassig. Empfangsgerate dirfen nur an den von den 6&ffentlichen
StraRenverkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abge-
wandten Gebaudefassaden angebracht werden.

Eingdnge, Fenster und Tiefgaragentore

Die Haupteingange sind ausschlieRlich an der strafenseitigen Gebaudefassade zu-
lassig.

Fenster und Turen sind in den Farben weil3, grau, anthrazit und natirlichen Holzfar-
ben zulassig. Fenster und Turen aus Metall sind dariber hinaus in den Farben
bronze und braun bis anthrazit zulassig.

Die Tore von Tiefgaragenzufahrten sind blickdicht auszufuhren.

Einfriedungen

a)

b)

d)

Einfriedungen in den festgesetzten Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 a)
sind nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m oder als Putz-,
Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Einfriedungen zu

- den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und

- der mit GFL 2 festgesetzten Flache

sind nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig. Einge-
bunden in diese Hecken sind Zaune zulassig.

Mulltonnenabstellplatze in den festgesetzten Vorgarten (gem. textlicher Festsetzung
Nr. 11 a) sind durch eine standortgerechte Hecke einzugriinen. Die H6he der Hecke
muss, abweichend von sonstigen Einfriedungen, 1,50 m und bei MillgroRbehaltern
1,80 m betragen.

Bei Heckenpflanzungen gemal der ortlichen Bauvorschriften Nr. 5 a bis c ist aus den
in der folgenden Gehdlzauswahlliste aufgeflhrten Arten zu wahlen:

Rotbuche — fagus sylvatica

Hainbuche — carpinus betulus

Liguster — ligustrum vulgare



6.

8.
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Gestaltung der Nebenanlagen

Fahrradabstellanlagen und Gartenhutten sind als Holzkonstruktion (natur oder weil} la-
siert) mit Flachdach auszubilden. Die Flachdacher sind gem. textlicher Festsetzung Nr.
12.1 zu begrinen.

Gemeinschaftsstellpliatze

Die Stellplatze sind als einheitliche Anlage mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gitter-
steinen in den Farben hell- bis mittelgrau oder als wassergebundene Decke bzw. Schot-
terrasen auszufuhren.

Carports sind als Holzkonstruktion (natur oder weil} lasiert) mit Flachdachern auszubil-
den. Die Flachdacher sind gem. textlicher Festsetzung Nr. 12.1 zu begriinen.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses mit
einer maximalen Grée von 3 m? oder als Stele im Vorgarten (gem. textlicher Fest-
setzung Nr. 11 a) zulassig. Als Statte der Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die
beworbene Leistung angeboten wird.

b) An jeder Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine
Werbeanlage zulassig.

c) Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wech-
sel aufleuchtendem Licht (Lichtbander) sowie Auslegerwerbung sind unzulassig.

d) Das Verkleben von Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig.

Il KENNZEICHNUNGEN gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

1.

Bergbau

Das gesamte Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Es wird daher ge-
kennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwir-
kungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich Gber der auf Steinkohle verliehenen Bergbauberechtigung
,Caroline“ und tUber dem auf Kohlenwasserstoffe (Grubengas) erteilten Bewilligungsfeld
.Lennert®.

Eigentimer der Bergbauberechtigung ist die GfV Gesellschaft fir Vermdgensverwaltung
GmbH, Flamingoweg 1 in 44139 Dortmund. Rechtsinhaber des Bewilligungsfeldes ,Len-
nert* ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schmelzerstralie 25 in 47877 Willich.

Es wurden bergbauliche Erkundungsarbeiten im Plangebiet durchgefiihrt. Bergbaube-
dingte Einflisse auf die Tagesoberflache konnten hierbei im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005).

Gemal dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im
Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht ver-
nachlassigbar. Aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen werden in Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung flr Bergbau und Energie Unter-
suchungen fir erforderlich gehalten, die mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men sind. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorha-
ben und bei TiefbaumalRnahmen gegebenenfalls Vorsorgemalinahmen einzuplanen, die
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durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherr-
schung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Aus-
fuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfihrung von Gasflachendrainagen entwi-
ckelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechni-
schen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TH Georg Agricola in
Bochum technische Lésungen an.

Des Weiteren muss bei Baumallnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Gelandeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder Kanalbau-
malflinahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdar-
beiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte
durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der Unteren Boden-
schutzbehodrde vorgelegt werden.

IV HINWEISE

1.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) und/oder Re-
likte des Bergbaus (Stollen, Schachte, usw.) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Stadt als Unter Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 0; Fax 0 27 61/93 75 20) unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenbelastungen

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt- und
Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehorde - Uber die Telefonnummer 0234/910-1112
zu informieren, damit ggf. weiterfUhrende MafRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer
Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffillungen ggf. fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Bodenschutz

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fliir Rahmengrin, Garten etc.,
sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten.
Dies ist durch entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang
Z0) nachzuweisen.

Die im Rahmen von BaumafRnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom ge-
wachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Ma-
terialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszu-
schlief3en ist.
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4. Kampfmittel
Die Stral’e Feldmark sowie Teilbereiche der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 4 befinden sich in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Alle Arbeiten des Bau-
grundeingriffs sind grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und erschitterungsarm durch-
zufiihren. Es ist zwingend erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige Baugru-
ben auf darunter befindliche Kampfmittel abzusuchen. Zudem sind in dem ausgewerteten
Bereich Flakstellungen und/oder Schiitzenlécher zu erkennen. In diesen Bereichen ist
eine systematische Oberflachendetektion unerlasslich. Spatestens sechs Wochen vor
Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt der Stadt Bochum (Marienplatz 2, 44787 Bo-
chum, Tel. 0234-910-1408 / 0234-910-1783, E-Mail: ordnungsamt@bochum.de) ein La-
geplan im Maf3stab 1:250 oder 1:500 einzureichen und das Bauvorhaben zur Sondierung
zu melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu markieren. Die Zufahrt zur
Baugrube muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberpriifung, ggf. auch
mit schwerem Gerat, ermdglicht werden.
Fir alle andere Teile des Bebauungsplangebietes sind nach Aussage des KBD keine
UberprifungsmaBnahmen bzw. Entmunitionierungsmafnahmen erforderlich, da dort
keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche zu weitergehenden Malinahmen An-
lass gibt. Es hat in diesem Bereich keine Bombardierung stattgefunden.
FUr das gesamte Plangebiet gilt jedoch grundsatzlich:
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu verstandigen.

5. Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen
Die Dachbegrinung ist fachgerecht gemaf FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e. V. ,Richtlinie fir die Pla-
nung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen® (www.Fll.de)) in der jeweils gulti-
gen Fassung auszufiihren.
Bei extensiven Dachbegriindungen sollten Graser einen Prozentsatz von 30 % nicht
Uberschreiten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich der intensiven Dachbegriinung von Tiefgaragen wird
ein Wurzelraumvolumen von 40 gm pro Laubbaum empfohlen.
Je nach Ausfuhrung muss eine Bewasserungsvorrichtung der Dachbegrinung vorgehal-
ten werden. Als Bewasserungsvorrichtung fir die Tiefgaragendachbegriinung sollte vor-
zugsweise ein Regenwasserspeicher- bzw. eine Regenwassernutzungsanlage genutzt
werden.

6. Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in den Verfahren, nach denen Vor-
haben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von
dem/der Sachverstandigen eine Bescheinigung Uber die Einhaltung der Mittelungspegel
nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 10.1) zu erbrin-
gen. Bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 und 2 gem. § 2 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauO
NRW kdnnen entsprechende Angaben auch durch den/die Entwurfsverfasser/in vorge-
legt werden.

7. Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben
von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von dem/der
Sachverstandigen eine Bescheinigung tiber die Nicht-Uberschreitung auf der Grundlage
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der RLS 90 in Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 10.2). Bei Wohngebauden der Gebaudeklasse 1 und 2 gem. § 2 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauO NRW kénnen entsprechende Angaben auch durch den/die Entwurfsverfasser/in
vorgelegt werden.

Soziale Wohnraumférderung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 ist mindestens 30 % der Geschoss-
flache im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die Geschossflache ist nach den Au-
fenmalen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln. Die jeweils geltenden Wohn-
raumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind einzuhalten.

. Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes soll folgender Bebauungsplan innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 932 auller Kraft gesetzt werden:
- Bebauungsplan Nr. 324 — Olbachtal — Teilgebiet Bochum Il —
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10. AusgleichsmaBnahmen
Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 932 verursachten Eingriff erfolgt der Ausgleich auf
den folgenden Okokontoflachen der Stadt Bochum:

o
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b) PIK (produktlonsmtegrlerte KompensatlonsmaBnahmen) Bockholt, Flache Kaltehardt
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11. Artenschutz

Zum Schutz aller (auch der weiteren nicht planungsrelevanten) wildlebenden Tiere ist das
bundeseinheitliche Fall- und Schnittverbot nach § 39 BNatSchG innerhalb des Schutzzeitrau-
mes vom 1. Marz bis zum 30. September einzuhalten. Bei Fall- und Rodungsarbeiten ist eine

Okologische Baubegleitung durchzufihren.
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